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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rédkenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1945-06-02.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Eriksberg 10:1 p3a adressen Lindsbergsgatan 4 och 6 i Uppsala.
Foreningen har 42 bostadsratter om totalt 2 598 kvm. Till byggnaderna hor 26 parkeringsplatser samt 4
garageplatser.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Folksam.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Allan Arvola Ordférande
Igor Parzyjagla Ledamot
Sanna Gunnarsson Ledamot
Billy Grundstrém Suppleant
Olga Lund Suppleant

VALBEREDNING
Ann-Charlotte Granér
Andreas Bjersby

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.
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REVISOR
Niklas Feiff  Revisor  Feiff Revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-31. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantrdden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1991  Tillaggsisolering vindar

1993  Nya balkonger

1995  Byte av fastighetens samtliga doérrlas, Malning trapphus
1997  El-renovering

1999  Fristdende sopskap

2000 Stambyte

2003  FoOnsterrenovering inkluderat insattning av lagenergiglas
2004  Bredbandsinstallation

2008  Foreningslokal

2009  Fasadrenovering inkl. nytt tak

2010  Nya ytskikt i tvdttstuga, torkrum och duschrum

2010 Ommalning fonsterbleck och karmar

2012  Upprustning av gardar och parkeringsytor, nya elplintar
2013  Utemiljon - rabatterna framfor husen férnyas

2013  Projektering av ny fjarrvarmeférsorjning

2013  Nytt torkskap

2014 Ny undercentral for fjarrvarme installeras

2014  Avverkning sjuka trad, beskarning 6vriga trad och buskar
2014  Nya tradgardsmobler inhandlas

2014  En av tvattmaskinerna utbytt

2016  Trapphusrenovering, malning och byte av LED-armatur
2016  Byte till sékerhetsdérrar, nya entréer och portar

2016  Spolning av avloppsstammarna

2016  Inkdp av nya sopkarl i samband med utékad kéllsortering
2019  Inkdp av ny torktumlare

2020  Rengoring av balkongracken

2020  Byte av cirkulationspump i undercentral

2020  Rensning av takrdnnor och stuprér
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

Trappstad Renjamt

Nyckelhantering Certego

Fastighetsskotsel Upplands Fastighetsservice i Uppsala AB
Bredband Telenor

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ar 2022 har medfort ekonomisk volatilitet i vart samhalle, vilket dven har haft paverkan pa féreningen
under aret. De stigande réntorna, en hdg inflationstakt och hdga energipriser har medfort 6kande kostnader
for foreningen, varfor styrelsen har aktivt jobbat med ekonomiska fragor under 2022 genom att bland annat
se Over foreningens lan och fortsatta amortera dessa.

| borjan pa aret genomfordes OVK och sotning av fastigheten. Féreningens ventilationssystem och
skorstenar ar i bra skick. Foreningen har dven sagt upp avtal med Sommarro Fastighetstjanst AB och anlitat
Upplands Fastighetsservice i Uppsala AB som leverantor for fastighetsskotsel. Under hosten genomfordes
en besiktning av lagenheterna for att kontrollera att de uppfyllde féreningens krav och for att identifiera
eventuella underhallsbehov. Foreningen inledde ocksa arbete med att planera fonsterrenovering, vilket
forvantas ta plats varen 2023, och hamtat in offerter pa installation av laddstolpar till féreningens
parkeringsplatser.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 55 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 52 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 4 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1736380 1736145 1734095 1659760
Resultat efter fin. poster -195 640 93 488 106 669 183 258
Soliditet, % neg. neg. neg. neg.
Yttre fond 1183408 933 408 683 408 433 408
Taxeringsvdrde 56 000 000 44 400000 44400000 44400000
Bostadsyta, kvm 2598 2598 2598 2598
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 610 610 610 610
Lan per kvm bostadsyta, kr 2290 2352 2 398 2413
Genomsnittlig skuldranta, % 1,72 1,01 1,16 0,99

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
2021-12-31 ars resultat

Disp av
ovriga poster
250 000
-250 000
-195 640
-195 640

Insatser 47 770 -
Fond, yttre underhall 933 408 -
Balanserat resultat -1 676930 93 488
Arets resultat 93 488 -93 488
Eget kapital -602 264 0
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 833 442
Arets resultat -195 640
Totalt -2 029 082

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

280 000

underhall
Balanseras i ny rakning -2 309 082
-2 029 082

2022-12-31
47770
1183408
-1833442
-195 640
-797 905

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1736 380 1736145
Roérelseintdkter -1 2478
Summa rorelseintakter 1736 379 1738623
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -1393 716 -1170 367
Ovriga externa kostnader 7 -124 538 -101 633
Personalkostnader 8 -107 158 -106 453
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -204 608 -204 624
Summa rorelsekostnader -1 830019 -1 583 077
RORELSERESULTAT -93 640 155 546
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter och liknande resultatposter 1623 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -103 624 -62 058
Summa finansiella poster -102 000 -62 058
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -195 640 93 488

ARETS RESULTAT -195 640 93 488
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga viardepappersinnehav

Summa finansiella anldaggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

14
15

Arsredovisning 2022

2022-12-31

4671625
336 000
16 934

5024 559

2 800
2 800

5027 359

11076
1954
104 337

117 367

1128 960
1128 960

1246 327

6273 686

2021-12-31

4 838 673
360 000
30494

5229 167

2 800
2800

5231967

18 283
1952
83784

104 019

1242591
1242591

1346 610

6 578 577
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar

Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

47 770
1183 408

1231178

-1833442
-195 640

-2 029 082

-797 905

701 184
701 184

16 5950000
81 262

6271

44 192

17 288 682

6 370 407

6 273 686

10

2021-12-31

47 770
933 408

981178

-1676 930
93 488

-1583 442

-602 264

701 184
701 184

6 110 000
55562
5321

44 585
264 189

6 479 657

6578 577
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av Idngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1242591
-195 640

0
204 608
0
0

8968

-13 348
50 750
46 369

0
0
-160 000
-160 000
-113 631

1128960
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2021-01-01 -
2021-12-31

1148 208
93 488

0
204 624
0
0

298112

6 148
-53712

250 548

-36 166
0
-120 000

-156 166

94 383

1242591
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sommarro har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2%
Markanlaggningar 4%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintdkt bredband
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

13
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2022
83160
1872

65 040
1585768
539
1736379

2022
43 540
57 319
13701
74 796
60 765
12 000

262121

2022
111 840
111 840

2022
94 164
66 750

453 022
127 499
741 435

2022
56 991
63 798
97 740
59791

278 320

2021
83160
1872

64 745
1585768
3078
1738623

2021

12 900
137718
5875
72612
23484
0

252 589

2021
24 230
24 230

2021

58 512
50619
450 007
121 608
680 746

2021
54 196
61278
97 328

0
212 802
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingGr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022 2021
3255 0

63 552 62 252

17 250 18 750

40 481 20631
124 538 101633
2022 2021

30 000 30 000

16 958 16 958

60 000 60 000

200 -505

107 158 106 453
2022 2021

103 616 62 058

8 0

103 624 62 058
2022-12-31 2021-12-31
9414 000 9414 000
9414 000 9414 000
-4 575 327 -4 408 263
-167 048 -167 064
-4742 375 -4 575 327
4 671 625 4 838 673
41 600 41 600

28 000 000 22 800 000
28 000 000 21 600 000
56 000 000 44 400 000
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation

Summa

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

15
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2022 2021

600 000 600 000
600 000 600 000
-240 000 -216 000
-24 000 -24 000
-264 000 -240 000
336 000 360 000
2022-12-31 2021-12-31
295 540 295 540
295 540 295 540
-265 046 -251 486
-13 560 -13 560
-278 606 -265 046
16 934 30494
2022-12-31 2021-12-31
2 800 2 800

2 800 2 800
2022-12-31 2021-12-31
1954 1952
1954 1952
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-03-28
2023-01-28
2023-03-28
2023-01-28
2023-03-28

Arsredovisning 2022

2022-12-31

0
19418
16 786
27 083
41 050

104 337

Rantesats
2022-12-31

3,66 %
2,84 %
3,66 %
2,84 %
3,91%

2021-12-31
11195
18 151
15 888
24 435
14 115
83784

Skuld

2022-12-31 2021-12-31
1320000 1320000
1775000 1775000
2045000 2045000

600 000
210000

600 000
370 000

5950000 6110000

5950000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
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2022-12-31
16 875

14 751

165 135

66 918
13138
8963
2902

288 682

2022-12-31
7 150 000
7 150 000

2021-12-31
16 500
4762

157 568

66 925

4 250
11733
2451

264 189

2021-12-31
7 150 000
7 150 000
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Styrelsen har beslutat att hoja medlemsavgiften med 5% i arsskiftet, for att mota féreningens stigande
kostnader samt sdkerstalla att foreningen har den kassalikviditet som kommer behovas for att méta framtida
underhallskostnader.

Underskrifter

Ort och datum

Allan Arvola Igor Parzyjagla
Ordférande Ledamot

Sanna Gunnarsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Niklas Feiff, Feiff Revision AB
Auktoriserad revisor
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