Kallelse till Arsstamma

Bostadsrattsforeningen Sommarro kallar till féreningens ordinarie féreningsstdmma

Datum: Torsdagen den 25 maj 2023.

Tid: 19:00-20:30

Plats: Vi traffas i Foreningslokalen i kéllaren Lidbergsgatan 4, mittemot tvattstugan, om det ar
fint vader kommer stamman flyttas till innergarden.

Efter stiamman bjuder foreningen alla medlemmar pa mat och dryck.

Dagordning

1. Stdmmans 6ppnande

2. Godkannande av dagordningen

3. Val av stammoordférande

4. Anmadlan av stammoordférandes val av protokollférare
5. Val av tva justeringspersoner tillika rostraknare

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas arsberattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning per 2022.12.31

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden at styrelseledamoterna och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14. Beslut om antal revisorer respektive huruvida revisor skall vara auktoriserad
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisor och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till arsmdétet hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmaélt arende
19. Stdmmans avslutande

20. Allman diskussion

Arsredovisning for perioden 2022-01-01 — 2022-12-31 finns att lasa pa féreningens hemsida
eller som fysiskt exemplar utanfor tvattstugan. Kontakta styrelsen om du vill ha ett eget
utskrivet exemplar. Kallelsen i sin helhet finns ocksa att lasa pa féreningens hemsida:
https://brfsommarro.bostadsratterna.se/

Varmt VValkomnal

/Styrelsen
Uppsala den 11 maj 2023



https://brfsommarro.bostadsratterna.se/

Bilaga 1: Av foreningsmedlem till arsmotet anmaélt arende

Motion BRF Sommarro

Undertecknad foreslar arsmotet att ge styrelse i uppdrag att undersoka majligheten att
installera solpaneler pa foreningens tak i bada husen pa Lindsbergsgatan 4a-c samt 6a-c.
Uppsala den 20230504

Lotta Granér och Lucas Grzechnik Mork

Styrelsens svar

Styrelsen foreslar att arsmatet bifaller motionen.



Bilaga 2: Av styrelsen till arsmotet anmalt arende: forslag
till stadgeandring
| samband med &ndringar i Bostadsréattslagen som trédde i kraft per 2023-01-01, har styrelsen tagit

fram forslag pa andringar till stadgarna, for att se till att dessa foljer de nya lagkraven. Foreningens
stadgar i sin helhet aterfinns pa var hemsida: https://brfsommarro.bostadsratterna.se/

Andringen avser avsnitt “Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” och omfattar §10 - 817 i
nuvarande stadgar:

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

108
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhrande dvriga
utrymmen i gott skick.

Foreningen svarar for husets skick i 6vrigt och salunda for de stamledningar foreningen
forsett fastigheten med samt for att fastigheten hélls i gott skick.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens

e vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt;

e inredning och utrustning sdsom ledningar och évriga installationer for vatten, aviopp,
varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten som inte &r
stamledningar;

e vattenfyllda radiatorer och stamledningar vad avser malning;

o ledningar for el fr o m lagenhetens undercentral (proppskap);

e golvbrunnar, eldstader, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar i inner-,
mellan- och ytterfonster; bostadsrattshavaren ansvarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfénster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation med anledning av brand- eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom vallande, vardsloshet eller forsummelse
av bostadsrattshavaren, nagon som tillhor hans hushall, gastar honom, eljest inryms i
lagenheten eller som utfor arbete i Idgenheten for hans rékning. Samma ansvarsfordelning
géller om ohyra férekommer i lagenheten.

Ar bostadsrittsldgenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och snéskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits eller forsummats av
tidigare bostadsrattshavare sdsom avseende reparationer, underhall, installationer m m.

11§

Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen. Som vasentlig fordndring réknas alltid férdndring som kréver bygglov eller innebér
andring av ledning for vatten, avlopp eller vérme.

En forandring far aldrig innebéra bestaende olagenhet for féreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgarder skall utforas pa ett fackmannamassigt satt enligt gallande
byggnorm.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.


https://brfsommarro.bostadsratterna.se/

128

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstdimmelse med ortens
sed. Bostadsrattshavaren skall tillse att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall,
gastar honom, eljest inryms i lagenheten eller som i lagenheten utfor arbete for hans rékning.
Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behaftat
med ohyra far inte foras in i lagenheten eller andra delar av fastigheten.

138

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn, for att utfora arbete som féreningen svarar for eller for att férevisa lagenhet som
avsagts. Skriftligt meddelande om detta skall laggas i lagenhetens brevinkast eller anslas i

trappuppgangen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds
av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, aven om hans lagenhet inte besvéras
av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten nér féreningen har ratt
till det kan kronofogdemyndigheten pa styrelsens ansdkan besluta om handrackning.

14 §

En bostadsrattshavare far uppléta hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och forenas med
villkor.

En bostadsrattshavare som har for avsikt att uppléta sin bostadsrétt i andra hand ska i god tid
innan upplatelse avses paborjas inkomma till styrelsen med en skriftlig ansékan uppgivande
avsedd upplatelsetid, skal till andrahandsupplatelsen och hyresgast. Andrahandsupplatelse far
ej paborjas innan dess tillstdnd meddelats.

Tillstand till andrahandsupplatelse kan lamnas om bostadsrattshavaren under viss tid inte har
tillfalle att anvanda sin ldgenhet och han kan visa beaktansvarda skal for upplatelsen samt
foreningen inte har ndgon befogad anledning att végra tillstand.

158§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan medfora
men for foreningen eller medlem i féreningen.

16 8§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke anvanda lagenheten for nagot annat
andamal an for boende.

17 § LAGENHETSFORTECKNING

Styrelsen ska fora forteckning 6ver de lagenheter som &r upplatna med bostadsratt.
Bostadsrattshavaren har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen i fraga om den
lagenhet som han innehar med bostadsratt. Utdraget ska dateras och undertecknas.



Styrelsen foreslar foéljande andring:

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§10
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla Iagenheten i gott skick. Detta géller &ven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som féreningen lamnar betréffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt att
tillse att dessa installationer utférs fackmannaméssigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja féreningens anvisningar som meddelats rérande skétseln
av marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

+  ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt satt

+ icke bdrande innervaggar

» undertak som bostadsrattshavaren forsett l&genheten med

« till fonster horande beslag, gangjarn, handtag, lasanordningar inklusive nycklar, persienner,
vadringsfilter och tatningslister samt all mélning forutom utvandig malning och kittning av
fonster. For skada pa fonster med tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrattshavaren.

« till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
Iasanordningar inklusive nycklar, all malning med undantag for malning av ytterdorrens
utsida, motsvarande géller for balkong- eller altanddrr. For skada pa ytterdérr med tillhorande
karm genom inbrott eller annan averkan svarar bostadsrattshavaren, motsvarande galler for
balkong- eller altandorr.

« inglasningspartier som bostadsrattshavare forsett lagenheten med

« innerddrrar och sdkerhetsgrindar

+ lister, foder och stuckaturer

 elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning

« golvvarme med samtliga ingdende komponenter, dock ej vattenburen golvvarme som
foreningen forsett lagenheten med

+ eldstader, dock inte tillnérande rokgangar

+  varmvattenberedare

+  varmepump/vérmepanna som foreningen forsett lagenheten med, dock endast filterbyte

 ledningar for vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa ar atkomliga inne i
lagenheten och betjénar endast bostadsrattshavarens lagenhet

 elcentral (sakringsskap) och darifran utgaende elledningar i lagenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer.

+ installationer for informationsoverforing (telefon, kabel-tv, data med mera) som ar atkomliga i
lagenheten.

+ ventiler och luftinslapp, dock endast malning och filterbyte

+ ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som féreningen forsett Idgenheten med, dock endast filterbyte

+  brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland
annat aven for:

» fuktisolerande skikt

« inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

+  klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

 tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

«  kranar och avstangningsventiler

« ventilationsflakt



« elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sdsom

bland annat:

e vitvaror

»  koksflakt och spiskapa

+  rensning av vattenlas

« diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

»  kranar och avstingningsventiler; | friga om gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.

§11

Bostadsrattshavaren svarar for alla andringar och installationer i 1agenheten som utférts av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten. Detta géller aven mark, forrad,
garage och andra lagenhetskomplement som ingér i upplatelsen.

§12
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begrénsad omfattning i enlighet med bestdimmelserna i bostadsrattslagen.

§13

Om féreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re, ska erséttningen berdknas med hansyn till den skadade
egendomens véarde omedelbart fore skadetillfallet. S&rskilda regler galler vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.

8§14
Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och sndskottning samt ska se till att avledning for dagvatten inte hindras.

§15
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sddan lagenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med bostadsréttslagen och dessa stadgar.

8§16
Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

8§17

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick, eller utan behovligt tillstand
utfor en atgard som anges i 8 43, i sddan utstrackning att annans sakerhet dventyras eller att det
finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att
avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§18

Anordningar som exempelvis luftvarmepumpar, inglasning, markiser, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner, solceller och laddningspunkt far sittas upp endast efter féreningens
godkannande. Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och underhll av sédana anordningar. Om det
behovs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig
att, efter uppmaning frn styrelsen, demontera och i forekommande fall dtermontera sadana
anordningar pa egen bekostnad.

§19

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Foljande tgarder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:

» ingrepp i en barande konstruktion,

» installation eller &ndring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

« installation eller &ndring av anordning for ventilation,



+ installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
» nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnérliga
varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebdr att ett sddant varde paverkas.

Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut.
Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgérd endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet
for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnojd med
styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresnamnden prévar fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhlls. Férandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§20

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.

§21

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor télas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin
anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Bostadsrattshavaren ska dven rétta sig efter foreningens ordningsregler.

Detta galler dven for mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar i
bostadsrétten.

Bostadsrattshavaren ansvarar vidare for att bestammelserna aven féljs av den som hor till
hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfér arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§22
Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nér féreningen har rétt till
det, kan styrelsen anséka om sérskild handréckning hos kronofogdemyndigheten.

§23

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsréttshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansoka om samtycke till upplételsen. | ansokan ska skalet till upplételsen anges, vilken tid den ska
paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstdnd ska lamnas om bostadsrattshavaren har skél
for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens
beslut kan éverprovas av hyresnamnden.

§24
Bostadsrattshavare far inte lata utomstéende personer bo i lagenheten, om det kan medfora
olagenhet for foreningen eller annan medlem.



